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714 stavba sa neda zahodit
ako pokazeny jogurt

Foto: SITA

Na zadiatku letnych prazdnin spadla strecha objektu gardzového domu a wellness

e

centra v komplexe Trinity v Bratislave. Neprfiemn4 udalost s rozmermi senzécie spdsobila
medialny rozruch, aky na zagiatku uhorkovej sezdny neakal nikto. Emécie opadli, prach

zmyl dazd. Nastal ¢as odpovedat si na niekolko otazok.

Aké su teda hlavné priciny nekvalit-
nych stavieb?

Ide tu naozaj len o peniaze, alebo je
chyba aj na strane legislativy?

Je problém vo vzdeldvani?

A komu vlastne zalezi na tom, aby sa
stavalo kvalitne?

Su ohrozené Zivoty a zdravie fudi?

Budeme Uprimn(. Oslovili sme statika tejto
stavby Ing. J&na Tom¢éniho, ale z celkom
pochopitelnych pri¢in komunikdcia uviazla
na mftvom bode ete skor, nez sa zacala,
rovnako ako pokus dovolat sa investorovi,
ktory stavbu developoval. Z dalsich rozho-
vorov s odbornikmi v stavebnictve jasne
vyplynulo, Ze chodime okolo velmi hakli-
vej témy a mnohi, ktorf by mohli k veci
nieto povedat, st viazani mitanlivostou.
Napokon sme dospeli k poznaniu, Ze tito
spadnuta gardz odhalila len vrchol ladov-
ca. V skutognosti je problém kvality reali-
zovanych stavieb omnoho rozsiahlejsi.

Chyba kontrola

Prof. Dipl.-Ing. Dr. Vladimir Benko, PhD.,
predseda Slovenske] komory stavebnych
inzinierov (SKSI), vidi pricinu rozmachu
nekvalitne realizovanych stavieb najma
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,Nato méme stavebné povolenie vypracované autori-
zovanymi osobami, ak zmeny v projekte pocas realiza-
cie zakon nevyzaduje vypracovat autorizovanymi oso-
bami?" pyta sa prof. Dipl.-Ing. Dr. Vladimir Benka, PhD.
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v nedostatku kontroly zo strany statu.
Tvrdi: ,Je dlohou §tatu zabezpedit, aby
stavby poskytovali vergjnosti prislusnd
spolahlivost definovanud normami.” Vy-
svetluje: ,Stavby sd produkty s ndvrhovou
Zivotnostou niekolko generdcii, ktorych
osud nemozno ponechat volnej reguldcii
trhowych poZiadaviek. Za primerand cenu
dostand zékaznici primerany kvalitu. Tlak
na o najlacnejsiu konstrukciu vak moze
byt chybou s fatdlnymi nasledkami. Ked'
vidime, kolko stavieb ma dnes problémy,
je jasné, kam sa prepadava spolahlivost
stavebnych konstrukcil v ddsledku tlaku
na nizku cenu.” Spolahlivost stavebnych
konstrukcii (pravdepodobnost vyskytu
poruchy) je podla noriem nastavend tak,
7e po roku $tandardného uZivania stavhy
by mohla mat problém jedna z miliéna
stavieb. Po 50 rokoch uzivania bez doda-
to¢ného zosilovania sa pravdepodobnost
vyskytu poruchy znizuje na 1:10 000.
Dnes sme svedkami potrebného zosilne-
nia mnohych stavieb nielen pocas prvych
rokov od ich odovzdania do uzivania, ale
stavby sa opravuju este pred kolaudéciou,
¢i dokonca sa speviuju spodné podlazia
nedokoncenej stavby, aby sa vobec mohli
postavit dalie.

Ing. Pavol Kaémar, ktory mnoho rokov po-
sobi ako stavebny dozor a sidny znalec,
na druhej strane pripomina, Ze chyba je
aj v poskytovani tverov investorom. Podla
jeho slov by sa aj samotné banka mala
zaujimat o Uspech projektu a jeho kvalitu
a Zivotnost.

SKSI v spoluprddi s rezortnym minister-
stvom (MDVRR), so Zvdzom stavebnych
podnikatelov Slovenska (ZSPS) a Zdruze-
nim miest a obcf (ZMOS) spolupracuje na
definovanf oblasti v stavebnictve, ktoré hy
bolo treba nastavit a requlovat. Pripravuje
materidly v stilade s predpismi EU a podla
vzoru krajin, ktoré uz podobnd reguldciu
maju zavedenu. Zarovei treba zjednodusit
povolovacie procesy v stavebnom konani
najma pre jednoduchsie stavby a umoznit
urychlenie ¢erpania finanénych zdrojov.

Audit projektu a HIP

Je velkym omylom mysliet si, Ze bez
nezavislej kontroly si kazdy projektant
odvedie svoju pracu v prvotriednej kvalite.
Pod tlakom na zniZovanie ceny v ¢ase kri-
zy, ako aj v dosledku prilivu zahrani¢nych
projektantov sa honorar ¢asto dostéva az
pod desat percent hanordrového poriadku
UNIKA, ktory bol nastaveny ako prime-
rany. Za takto dohodnuty henorér nikto
nembdze ocakavat kvalitnd pracu v potreb-
nom rozsahu. Maloktory investor si naozaj
uvedomuje, Ze cena projekénych préc je
len zlomkom celkovej ceny stavebného
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~Robotnik dnes o 8smej rdno betdnuje, o desiatej
spdja kanalizacné riry a okelo druhej uz natavuje
izolaénu féliu. O akej kvalite prac potom hovorime?”
neodpusti si otdzku Ing. Pavol Ka¢mar.

diela. Rozsah projektovej dokumentécie sa
nemdze ponechat na slobodné rozhod-
nutie investora,” dodéva predseda SKSI
profesor Benko. Jeho slovd potvrdzuje aj
Ing. Pavol Kaémaér: ,Kvalita vypracovania
projektovej] dokumentécie klesla oproti
obdobiu pred rokom 1989 na 20 %. Dnes
chyba oponentura vietkych stupriov pro-
jektove] dokumentécie a jej realizovatel-
nosti, koordindcia profesii, spatna vazba.”
Dalsim slabym ohnivkom je fakt, 7e
projekt na stavebné povolenie musi vy-
pracovat autorizovany projektant, ¢o
viak neplati pre realizacny projekt. Nie
je vynimka, ked tieto dve fazy neméa pod
kontrolou jeden subjekt. ,Na¢o mame
stavebné povolenie vypracované autori-
zovanymi osobami, ak zmeny v projekte
pocas realizacie zakon nevyZaduje vypra-
covat autorizovanymi osobami?” pyta sa
profesor Benko. ,Povinnostou 5tatu je
vo verejnom zédujme zabezpedit ochranu
Zivota a zdravia ludi, a preto je potrebné
aby projekt aj realizacia pre definované
kategdrie stavieb museli povinne prejst
nezdvislym a zdkonom stanovenym audi-
tom, podobne ako je to v Nemecku, kde
maju zakonne zavedend funkciu ,Priifin-
genieur".”

Ak to velmi stru¢ne zhrnieme, kvalitne
spracovana dokumentdcia je zaklad-
nym predpokladom kvalitnej realizacie.
Ing. Boris Dobrodenka zo spolo¢nosti
ENG2, ktord sa zaoherd projektovym ma-
nazmentom, vwkonom stavebného dozoru
&i stavebného auditu, upozoriuje, Ze
vietky stupne projektove] dokumentécie
st délezité: ,Mnohf architekti si edte aj
dnes myslia, Ze ich praca sa konéi pek-
nou vizualizaciou. Architekt vak musf
koordinovat vietky projek¢né prace, kldst
spravne otdzky. Projekt nie je len mnoZina
vykresov, musia medzi sehou fungovat.

Je zlé, ak mame vyborny projekt na vyku-
ravanie, vetranie a klimatizéciu, a je ne-
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spravne navrhnutd fasada. Skisenosti so
zahrani¢nymi architektmi, a dnes nasfastie
aj s mnohymi slovenskymi, ukazuju, Ze ich
Uloha musf byt pofiaté ovela komplexnej-
sie, ako je u nas zvykom, najma z hladiska
technickych stvislosti celého projektu.”
Vsetci odbornici, s ktorymi sme sa roz-
pravali, sa zhodli na tom, Ze hoci funkcia
hlavného inZiniera projektu na ¢as stratila
svoju dolezitost, je nevyhnutné, aby bol
stcastou kazdého projektu. Ci uz cez oso-
bu skdseného architekta na mensich pro-
jektoch, alebo ako technicky velmi zdatny

v

stavebny inZinier na vadsich stavhach.

Stavebny dozor zo zdkona

Druhy stupefy kontroly by sa mal reali-
zovat v priebehu samotnej vystavby cez
funkciu stavebného alebo technického
dozoru. Zo zdkona je viak povinny len

pri svojpomaocne] vystavbe rodinného
domu. V skutocnosti si investori stavebny
dozor sice najimaju, néplii jeho préce aj
pravomoci st viak od stavby k stavbe roz-
dielne, niekde je len formélnou figdrkou
a niekde chyba Uplne. Profesor Benko
zd6raziuje potrebu nezavislého staveb-
ného dozoru ako $tdtom ustanovene]
indtitdcie. Ing. Kacmér zase pripomina, 7e
takyto odbornik musi mat najma vysoky
mordlny kredit: ,Je to velmi nepopulérna
praca. Len hladéte na stavbe chyby, ¢o
mdZe byt po rokoch velmi frustrujice.”
Uvédza priklad z praxe, ked sa zaoberal
poruchami uz zrealizovanej stavby: ,Riesili
sme pripad, ked sa investor staZoval na
namfzanie prijazdove] rampy do podzem-
nych garazfi, hoci tam mal zabudované
elektrické vyhrievanie. Aké viak bolo
prekvapenie, ked sa rampa musela rozbif
v désledku inych stvislostl a po Styrodure,
ktory mal pod vyhrievanim pdsobit ako
izolant, nebolo ani stopy, hoci v projekte
skutocného vyhotovenia stavby zakresleny
bol. Aby toho nebolo mdlo, prijazdové
cesta k rampe praskala. Po jej rozbiti sme
zistili, Ze chybaju podkladoveé vrstuy v ta-
kom stave, v akom maju pri stavbe ciest
byt. Bol tam len neporiadok a sutina zo
stavby, a nielen z tejto. Dodavatel cheel
Setrif a v tomto pripade na plnej &are
zlyhal stavebny dozor. Tuto funkciu moze
vykondvat len nezavisly odbornik, aby
odolal tlakom na cenu & na nezmyselné
technologické postupy a ustal aj nekom-
petentnych zadstupcov investora.”

Kontrola kvality

Prave realizatna faza stojf investora naj-
viac peflazi, preto je jeho snaha ugetrit
préve tu celkom pochopitelnd. Neddsled-
ny projekt sa v realizacii prejavi v plnom
rozsahu. Absencia realiza¢nych detailov

53




Zo zdkona je stavebny dozor povinny len pri svajpomocnej wstavbe rodinného domu. Investori si stavebny dozor najimajd, ale tito funkeiu méze vykonavat len nezdvisly odbor-
nik, aby odolal tlakom na cenu & na nezmyselné technologické postupy a pripadne ustal aj nekompetentnych zdstupcov investora.

znamend, Ze ich zvlddnutie sa ponechdva
na dodavatela stavebnych prdc. Doddvatel
sa sice moZe dozadovat ich dopracovania
u projektanta, jeho nizky honorar viak ne-
pokryva dodato¢né prace. Vysledak tlaku
na cenu je setrenie materidlom, nespravne
postupy, ignorovanie technickych listov
vyrobcov a predpisanych technologickych
postupov. Ing. Ka¢mar doddva; , Ako
stidny znalec mézem postdit kazdy zrea-

Ing. arch. Michal
Divis:

Kvalitnou projekto-
vou dokumentéciou
odovzdé autor stavby
svoj jasny zamer do
rik zhotovovatelov
stavby bez toho, aby
dal priestor na , krea-
tivnu” sebarealizaciu inym subjektom.

V nasich podmienkach st investori zamera-
nf najma na vysledok. Casto nevedia, aky je
cely kontext pripravy a komplexnost spraco-
vania PD. V zdsade tusia, Ze vystavba diela
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lizovany detail na stavbe ako spravny, ked
ho nemdzem konfrontovat s navrhnutym
detailom od projektanta, hoci ten by ho
len vybral z katalégu a podpisal. Potom by
bolo jasné, ¢o treba skontrolovat a ¢o ma
investor zaplatit.” Podla Ing. Dobrodenku
na stavbe chybaju aj kontroldri kvality:
.Mnohé stavebné firmy ich maji na stav-
be len pro forma, vyplyva im to z ich cer-
tifikétov kvality. Ano, st to dalsie naklady

je Zivy organizmus poznaceny vynutenymi

a spontannymi zmenami detailov autorov-
ho zdmeru. Tesl ma, ked zadavatel stavby
vstupuje do realizicie po dékladnom oboz-
nameni a stotozneni sa s projektom.

Z mojej skdsenosti je funkcia HIP pri ria-
deni projektu nevyhnutnd. Jeho technické
a manazérske schopnosti st neocenitelnym
prinosom k dobrému vysledku stavby diela.

Ing. Stanislav
Kysel:

Pri kvalitne spraco-
vanej projektovej
dokumentdacii ostéva
menej priestoru na
Jludovd tvorivost”,
nekorektné suplo-
vanie projektanta

a zmeny vyplyvajlce z hesla: takych
sme uz postavili... Tym sa, samozrejme,

na ¢loveka, ktory navy$e dava veci opravit,
zbdrat, vymenit, a to sd zase len dalsie
naklady. Stavbyveduci vak na tdto Cin-
nost nemd ¢as a technicky dozor neméze
suplovat kontrolu kvality za zhotovova-
tela, ktory potom ¢aka, & si dozor chybu
viimne.” Ako priklad uplne zl¢ho pohladu
na vec uvadza: ,Stretli sme sa s tym, Ze
kriva stena, ktord mala za nasledok krivé
Skdry v dlazbe, sa povazovala za esteticku,

nechcem dotknut skdsenych dodédvate-
lov.

Skusenejsi investori jasne rozlisujd stupne
projektove] dokumentacie. Menej skuseni
maju ¢asto predstavu, ze pod pojmom
projekt sa skryva kompletny rozsah od
projektovej dokumentécie pre Gzemné
rozhodnutie a7 po dielenskd dokumenta-
ciu. To je sice moZné, ale potom vstupuje
do hry honordr a, samozrejme, jasna
dohoda o rozsahu projektovej dokumen-
tacie. Treba si uvedomit, Ze v podstate
neexistuje jednoznacna Specifikdcia roz-
sahu jednotlivych stupiov projektovej do-
kumentdcie. Osobne pouZivam na uréenie
rozsahu prilohu cennfka projekénych prac.
Investora upozornim, Ze cena zodpoveda
rozsahu podla dangj prilohy. Napriklad
stavebny trad v projekte na stavebné
povolenie vyZzaduje statické postidenie

s konstatovanim, ze budi splnené pod-
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a nie funkénu chybu, ¢iZe vraj nebranila
pouZivaniu diela. Samozrejme, Ze sme
nesthlasili s prebratim takejto prace. Tech-
nicky dozor ma kontrolovat aZ potom, ¢o
si prace skontroluje stavebnd firma.”

Co zabija slovenské
stavebnictvo?

Poslednym ¢lankom v realizdcii staveb-
nych préc st samotni stavebnf robotnidi,
ktorf ich vykonavaju. Velké stavebné
spoloénosti mali kedysi svoje pridruZené
stavehné vyroby, kde mali k dispozicii
vietky potrebné stavebné profesie. Na
sti¢asnych stavbdch je to samy subdoda-
vatel pod subdodévatelom. Remeselna
zru¢nost a hrdost sa vytrdcaju, namiesto
nich nastupuje nezdujem. Prace na stav-
be st len akymsi prechodnym obdobfm,
ved' na stavbe moze robit kazdy. ,Je to
tak,” sthlasf Ing. Ka¢mar, ,robotnik dnes
o Gsmej rdno betdnuje, o desiatej spdja
kanalizaéné rary a okolo druhej u? nata-
vuje izola¢nu foliu. O akej kvalite préc po-
tom hovorime?” S trochou irénie dodava:
LSlovenské stavebnictvo zabila montazna
pena a silikdn, Ak nie¢o nepasuje, vyplni
sa to montaZznou penou, a ak nieto ne-
drzi, zalepi sa to silikénom a nemusi sa
rozmyslat.” Ing. Dobrodenka pripdja svoju
sktsenost: ,Presli sme u? vela stavieb

z predvojnového obdobia. Remeselnd kva-
lita a spracovanie réznych detailoy ¢asto
vydrzali bez vaznych porich a7z dodnes.
Neviem si predstavit, Ze v sti¢asnosti
postavené stavhy vydrZia 60 rokov bez
oprav.”

Stavebnictvo nie je jediné, ktoré narieka
nad nekvalitnym Skolstvom, kde podet Zia-

mienky mechanickej odolnosti a stability.
To v extrémnom pripade znamena, Ze sa
to da vybavit na jednej az dvoch stranach
A4. Realizacny projekt potom supluje aj
projekt na stavebné povolenie, nie je len
jeho dopracovanim.

Z osobnej skisenosti viem, Ze projekt bez
HIP nedopadne dobre. Niekto musf koor-
dinovat jednotlivé profesie, kontrolovat
rozpracovanost, dohliadat na dodrZiava-
nie terminov. Investor na to ¢asto nema
¢as ani potrebné skusenosti.

Ing. arch. Stefan
Moravcik:

Cim je vdcéia ne-
urcitost a nejed-
noznacnost pro-
jektu, tym je vacsi
predpoklad zlého
vysledku. Sami sme
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Na stavbe chybaji aj kontroléri kvality. Sd to daldie ndklady na ¢loveka, ktory navye déva vedi opravit, zburat, vymenit,
a to st zase len daldie naklady. Technicky dozor mé viak kontrolovat a potom, ¢o si préce skontroluje stavebn firma.

kov ¢i Studentov je pre Skolu finanéne naj-
dolezitejsi. Profesor Benko viak zdéraziu-
je, Ze hoci autorizaéné skisky maju svoju
kvalitu a vahu, cielom SKSI je celoZivotné
vzdeldvanie odbornikov v stavebnictve,
ktoré sa nekondi peciatkou ¢&i opravnenim.

Kto chce kvalitu?

Nedé nam, aby sme sa na zéver neopytali:
Kto chce kvalitné stavby? Zaujima budu-
cich obyvatelov bytowjch komplexov, ak
firma stavbu realizovala? Kto vykondval
stavebny dozor? Ako st zvladnuté rézne
detaily ako tepelné mosty ¢ nepriezvuc-
nost konstrukcii, ktoré majd bezprostred-

sa naucili, Ze v slovenskych podmien-
kach je mimoriadne potrebné uz pred
vyberom zhotovovatela v tendrove;
dokumentécii ¢o najpodrobnejSie defi-
novat vietky, aj technické detaily, aby sa
s nimi pocas realizdcie nedalo manipu-
lovat alebo ich svojvolne ,prispdsobo-
vat". Nedodrzanie $tandardov projektu
sposobuje vaZne chyby pri neskorsom
pouZivanf stavby.

Skusenosti z praxe nam ukazali, 7e takis-
to mimoriadne doélezitd Ulohu zohrava
dohlad projektanta pocas realizdcie diela.
(Ak to preZeniem - hoci by sme odovzda-
li wborny projekt a po roku-dvoch bez
dohladu by sme sa pri3li pozriet na vysle-
dok, je dost pravdepodobné, Ze mnohé
Casti by sme nespoznali alebo by boli
zrealizované inym spdschom a z inych
materidlov...). Iba vzdjomna Gstretové

ny vplyv na to, ako sa im bude v budove
byvat? Vychova klientov na Slovensku je
este len na zadiatku cesty a zlou spravou
je, 7e sa musia vychovat sami a len na
vlastnych chybach. Pravne a ekonomické
povedomie fudi na Slovensku je velmi
nizke a ich sila vyvinat tlak na investorov
je prakticky nulova. Hlavnym kritériom je
cena aj za cenu problémov v buddcnosti.
Ako spomenul Ing. Kacmdr: ,ludia ¢asto
podpisuji hltposti typu, Ze maju raz do
roka odtahovat ndbytok, aby sa steny pre-
susili. Alebo méd kupuijuci priamo v zmluve
napisané, ze je oboznameny so stavom
rozostavanej stavby, pricom to vébec nie

a systematickd komunikacia medzi pro-
jektantom, zhotovovatelom a investorom
pocas realizdcie je predpokladom dobré-
ho vysledku.

lednou zo zékladnych dloh architekta je
ochrana klienta. Najlepsie skiisenosti ma-
me s investormi, ktorf investiciu pripravuju
pre seba, platia ju zo svojich prostriedkov
a budd ju pouzivat aj s dlhodobou per-
spektfvou, Takym investorom v zdsade
zdleZl aj na kvalite diela a dobre sa s nimi
spolupracuje pocas pripravy projektu i po-
Cas realizdcie.

Hlavny inzinier projektu je nevyhnutnd
funkcia na to, aby bol projekt dobre
skoordinovany, nie viak v prvom rade
ako fyzickd osoba, ale ako mechanizmus,
ktory dokdze zabezpedit kvalitnu koor-
dindciu.
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Co na to Ing. Martin Capo zo
spolocnosti Riesime byvanie?

Ako takdto udalost ake spadnutie gardze
s wellnessom v obytnom komplexe vplyva
na koncovych zakaznikov?

Prvé reakcia je Spekulativna — teraz sa tam
bude dat dobre kdpit byt. Aj zla reklama

je reklama. TakZe ak to trochu pritiahneme
7a vlasy, ak by som chcel urobit vypredaj
nie¢oho, necham tam niefo spadnut. Vietci
o tom budl vediet, budd sa o to zaujimat,
dam im 30- aZ 40-percentnui zlavu a mam
to zo stola. Zbavil som sa toho.

Projekt prevzala banka, zbavi sa bytov ta-
kymto sposobom?

Nema ind moZnost. To je jeding, s ¢im uspeje.

Najdu sa ludia, ktorf si tam kupia byt?
N&jdu. Zariskuju. Velkd ¢ast kupujucich budd
tvorit investori, ktorf tam naozaj nebudu by-
vat. Budu sa tam striedat najomcovia, je to
vybornd lokalita. TakZe obstaravacie naklady
so 40-percentnou zlavou, preco nie?

Postavi sa tam aj tretia veza?

Cakal by som, Ze ju postavia. To, Ze spadla
gardz, je jedna vec. Bez Spekuldcii, mohlo sa
to stat na ktoromkolvek projekte.

A Co sprdvanie sa ostatnych na realitnom
trhu s bytmi?

Inych zékaznikov sa to dramaticky nedotklo.
Véetci na to zabudnu, tak ako sa zabudlo
na spadnutt garaz na Namesti sv. Frantiska.
Dnes sa tam predavaju secondhand byty

a nikto to neriedi. V istom momente to tak
bude aj s Trinity, zabudne sa na to, Ze tam
spadla garaz.

Aky je teda pohlad na kvalitu postavenych
objektov?

Je skupina klientoy, ktorf si tom daju zéleZat.
SG informovani, raciondlni. Je viak tazké do-
stat sa k realnym dokumentom, takze casto
vychadzaju len z existujliceho stavu budo-
vy. Pripadne pri opatovnom predaji vidia
znamky opotrebovania, o im moZe pomdct
v rozhodovani. Pri novostavbe klienti velmi
nevedia postdit kvalitu samotnej realizécie.

Nie je to pre zaujemcoy dolezité?

Pri rozhodovani o kipe bytu je to len jedno
z kritérif. Aké st tam rozvody? Aké zatep-
lenie? To je doslova na chvoste zéujmu. Na
prvom mieste je cena, ¢ si to méZem dovo-
lit. Potom pride na rad dispozicia, orientacia
a lokalita.
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Najdolezitejsie faktory pri rozhodovani klienta
podla Ing. Mareka Kuzmického zo spolocnosti Lexxus, a. s.
(10 — najdélezitejsi faktor, 01 — najmenej dolezity faktor):

Kipa nehnutelnosti:

10. celkova kipna cena

09. cena za 1 m?, lokalita, vymera, balkén/terasa/exteriér
08. wybavenost v okoli, parkovanie, dispozicia, standard bytu
07. referencie na projekt/bytovy dom, orientdcia a poschodie, stav a kondicia budovy,

vybavenie budovy
06. vek budovy, vzhlad interiéru

05. pivni¢nd kobka, moZnost stavebnych tprav/klientskych zmien, kvalita realizovane]

stavby, naklady na byvanie
04. moZnost dalej prenajat byt

03. wvybavenost bytového domu, sprévca domu, moznost rozloZenia kdpnej ceny
02. spdsob realizécie, pouZité stavebné materialy, skiisenosti investora a hlavného do-
davatela, nastavenie projektu v hypotekarnych bankéch

01. KTV a internet, ekologicky aspekt
Prendjom nehnutelnosti:

10. cena

09. dalsie ndklady, poplatky za energie a sluzby, lokalita, balkén/terasa, exteriér, sluzby

v baliku: internet, KTV, fitness, parkovanie

08. vybavenost v okolf, vzhlad interiéru, $tandard zariadenia
07. vybavenie budovy: wytah, spolo¢né priestory

06. vymera

05. orientdcia a poschodie bytu, dispozicia, stav budovy: nové/rekonstruovand/zateple-

na, pocet bytov na poschodi

04. pristupnost providerov na KTV a internet, referencie na bytovy dom, vek budovy,
pivnicna kobka, vybavenost bytového domu/projektu

03. kvalita realizovanej stavby

02. moznost stavebnych dprav, moZnost rozloZenia platieb, sposob realizacie: kon-

strukcia

01. pouZité stavebné materialy, skisenosti investora a hlavného dodévatela, ekologicky

aspekt

je pravda, ale zmluvu podpie a staZuje sa
aZ potom.” V lepdej situddii st spoloénos-
ti, ktoré si prenajimaju velkd ast priesto-
rov v novopostavenych administrativnych
centrach. Zaujimaju ich najma prevadz-
kové ndklady, technologickd vybavenost,
moznosti zmeny dispozicie & dostatok
parkovacich miest.

Co pomoze?

Z mnohych rozhovorov, ktoré sme absol-
vovali, by sme mohli urobit pomerne jasny
zdver. Komory a $tétne institlcie by mali
pretladit ucinnd legislativu a spravodlivy

honordrovy poriadok, Skoly by si mali ko-
ne¢ne vyboxovat viac penazf a klast déraz
na kvalitu, a nie kvantitu, investori by mali
byt menej chamtivi a viac osvieteni a zho-
tovovatelia by mali byt nekompromisnf

a viac dbat na svoju stavovskd cest. A na-
pokon, tplne vietci, ktorl maju obdiansky
preukaz, by si mali koneéne uvedomif, 7e
kvalita stavieb, v ktorych trdvime vacsinu
svojho Zivota, ndm nemdze byt ukradnutd.

Maria Novakova
Foto: SITA a Dano Veselsky

You can’t throw away a bad building like you can bad yoghurt

At the beginning of the summer holidays the roof of a parking garage and wellness
building collapsed in the Trinity complex in Bratislava. An unpleasant incident whose
sensational ramifications caused a media explosion no-one expected for the lazy summer
season. The dust has settled, emotions have cooled, and maybe the time has come to

answer a few questions.
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V dobrej spolo¢nosti

Priamo tmerne s klesanim ortuti vo vonkajsom
teplomere stlpajt nase Uéty za energiu, schované
do nevinnych bielych obélok. Je to a# neuveritelng,
ale naklady na prevadzku budovy budtici obyvatelia
rozhodne nepovazujl za prioritné. Ocitaji sa na
chvoste zdujmu spolu s otdzkou o kvalite realizovane
stavby, o ekologickom aspekte zabudovanych
materidlov a pouZitych technoldgif ani nehovoriac.
Lepsia situdcia je medzi ndjomecami, za ktorymi ¢asto
stoja uvedomelejdie zahraniéné spolo¢nosti. Tie sd u?
zvyknuté pozerat aj na ,zelend” vlastnosti stavhy.

EDITORIAL

V aktudlnom ¢isle prindSame pestri prehliadku zaujimavych energeticky Gspornych
objektov. V dobrej spoloénosti americkych budav s certifikitom LEED Platinum, s velini
netradi¢nymi rieSeniami v podobe véelich Ulov na streche & izolacie, ktora vznika ako
odpad pri vyrobe denimu, je aj technologicky a stavebne na vysokej Grovni zvladnuté
nové datové centrum v Bratislave. Chvali ho aj nase odbarné oko, ¢o sa viak uz nedé
povedat o celkovej kvalite stavebnych realizcil na Slovensku. Na tito tému sme
vyspavedali vela odbornikov. Napriek tomu, Ze nie vietko je dovolené nahrat na diktafén,
velmi otvorene povedali svoj nazor. Zlou spravou je pomerne farbisty opis tristne; reality,
dobrou sprévou je, Ze sa intenzivne pracuje na systémovych rieSeniach, ktoré st nadejou,
ako dostat situdciu pod kontrolu.
UrCite je délezité, aky bi¢ na seba upletieme v podobe legislativnych opatreni, zdkonov
&i noriem ohladom kvality stavieb a ich prinosu k trvalo udrZatelnému rozvoju. Aj tak si
viak myslim, Ze v prvom rade zéle#/ na tom, e kvalita prostredia, v ktorom Zijeme, nam
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nesmie byt [ahostajnd.

Prijemné oktébrové ¢itanie!
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